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ANEXO 1
CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO PROLONGADA
EXIGENCIAS MINIMAS
Compartimentos Condigdes
Observacdes
“A” Menor Pé | Viosde Vios de Acaba-
Area | Dimensio | Direito | Iluminacdo | Ventilagio | mento
do (m) (m) '
Piso
(m)
et Rl e 270 | 174 12 A - |Nas edificagdes
Ao-de- : 3005
e & - residenciais, pe]'o menos um
Edificagdes | refeicdes, e criestes cror‘npartlmentos tera
area minima de 9,00 m?
outras
(nove metros quadrados).
Cozinhas e 4,00 1,50 2,40 1/8 A 1/16 A piso, As cozinhas nio deverio
copas paredes |comunicar-se diretamente
imper- |com dormitorios ¢
medveis |instalagdes sanitarias;
Nas edificagdes residenciais
Residenciais unifamiliares é exigido que
as paredes sejam
impermeéveis até a altura
de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros).
Areas de 2,00 1,20 2,40 1/8 A 1/16 A pisoe |Nas edificagdes residenciais
servico e paredes |unifamiliares € exigido que
lavanderias imper- |as paredes sejam
medveis |impermedveis até a altura
de 1,80 (um metro e
oitenta centjmetyos).
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Lojas 10,00 2,00 2,70 1/7 A 1/12 A - Quando houver sobreloja, a
area dos vaos de iluminacéo
e ventilagdio devera ser
calculada sobre a soma das
areas da loja e da sobreloja;
As lojas internas a
mercados e supermercados
poderdo ter area minima de
8,00 m? (oito metros
quadrados);

$ Para lojas com  drea
construida inferior a 320 m*
(trezentos e vinte metros
quadrados), o pé-direito
méximo é de 6,00 m (seis
metros).

Edificagbes
Comerciais e
de Servigos

Sz];:rz?éﬁ o | 12,00 2,40 2,70 1/7A 1/12 A - Caso sejam ’ dotadas .de
profissional, ;I:)tde;:a’:aserade a;e(?o m;m“f]a
consultérios, ' 00 m* (oito
Edificagdes | comércio e Eetros QPaAdT%dOS); _
Comerciaise | negécios ' Estas exigéncias se aplicam
; as salas que integram os
cle gerwcos conjuntos  administrativos
internos  a  quaisquer
entidades.
Cozinhase | 4,00 1,50 2,40 1/8 A 1/16 A Pisoe |Em restaurantes, as
paredes |cozinhas terdo: pé-direito
imperme | minimo de 2,70 m (dois
dveis | metros [ setenta
centimetros), area minima
da cozinha igual a 1/5 (um
quinto) da drea do
refeitorio, area minima da
copa igual a 2/3 (dois
tergos) da drea da cozinha.

copas

(1) Para compartimentos com teto inclinado, o pé-direito no centro do compartimento ndo podera ser inferior ao
exigido nesta Tabela, sendo que, no ponto mais baixo do compartimento, 0 pé-direito minimo serd de 2,20 m
(dois metros e vinte centimetros).

(2) Ndo serfio considerados vaos de iluminagsio, aqueles com drea inferior a 0.25 m? (vinte e cinco centésimos do
metro quadrado) ou com dimensdes menores do que 0,50 m (cinquenta centimetros).

(3) Os compartimentos das edificagbes comerciais com area superior a 150 m* (cento e cinquenta metros
quadrados) e inferior a 300 m? (trezentos metros quadrados), deverdo ter pé-direito minimo de 3,50 m (trés
metros € cinquenta centimetros), aqueles com 4rea superior a 300 m* (trezentos metros quadrados) e inferior a
1000 m? (mil metros quadrados) deverdo ter pé-direito minimo de 4,50 m (quatro metros ¢ cinquenta
centimetros) e aquela com 4rea superior a 1000 m? (mil metros quadrados) deverdo ter pé-direito minimgQ de ™\

6,00 m (seis metros).
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ANEXO 2
CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO EVENTUAL
EXIGENCIAS MINIMAS
Observacdes
Condigoes
Compartimentos | “A” | Me | Pé- |Vaosde| Viode | Acabamento
Area| nor |direito 3) 3
do |Dimen| (2) |Ilumina |Ventilag
Piso | séo (m) ¢io ao
(m? | (m)
Instalac¢d - Cada pavimento com mais de
es Piso um compartimento de utilizaciio
Sanitaria Impermedvel prolongada terd, no minimo,
s com: uma sanitaria;
- Edificios de escritérios,
consultorios e similares terdo no
minimo uma instalacdo sanitaria
ars . 1,20 | 0,90 2,40 lg)A l/l: A .Paredes o pri\iativa por sala ou um
i svatfitlg (4)  |impermedveis | conjunto de instalagdes
até 1,50 m para | sanitarias grupadas por sexo, na
instalagbes com | proporgic de um conjunto para
vaso e lavatério, [ cada 10 salas em 400 m? de drea
até o teto, para |construida;
as que tenham |- Nos hotéis, pensdes e similares,
chuveiro; quando ndo houver banheiro
privativo, os quartos deverio ter
lavatérios e para cada 20 leitos,
havera um banheiro com #rea
minima de 5 m%;

Edifica 1,80 | 0,90 2,40 1/8 A 1/16 A - Os compartimentos de
¢oes chuveiros deveriio ter as paredes
em Vaso impermeaveis;

Geral | Lavatério - Em conjuntos de aparelhos de
e mesma espécie, as celas serdo
Chuveiro separadas por paredes de altura

maxima de 2 m e circulagdo livre
de acesso a esses aparelhos terad
largura minima de 1,20 m;
- Nenhum local de venda de
alimentos podera estar a menos
de 3 m e a mais de 8 m de uma
instalacio sanitiria.
Vestibu | 1,00 | 0,90 | 2,40 - - -
Lose
Halls
Varandas | - - 2,40 - - Piso
Cobertas Impermeavel
Depéosito - 1,00 | 2,40 - - -
Despensa

Edifica | rouparia
¢oes | e casas de
em maquinas
Geral | Salasde | 5,00 | 2,00 | 2,40 . - -

espera
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Depdsitos | - - 300 | 1/6A | VIZA - As  portas  deverdo  ser
Atacadist (4) ) perfeitamente vedadas contra a
as, entrada de pequenos animais e
Almoxari insetos;
fados ' Quando nio houver
permanéncia de pessoas, o pé-
direito minimo podera ser de
2,20 m.

(1)

(2) Para compartimentos com teto inclinado, o pé-direito no centro do compartimento néo poderd ser inferior ao
exigido nesta Tabela, sendo que, no ponto mais baixo do compartimento, o pé-direito minimo sera de 2,10

(dois metros e dez centimetros).
(3) Nio serdio considerados véos de iluminacdo, aqueles com 4rea inferior a 0,25 m? (vinte e cinco centésimos do

metro’quadrado) ou com dimensdes menores do que 0,50 m (cinqiienta centimetros).
(4) A — Area do compartimento.
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ANEXO 3

DIMENSIONAMENTO DAS CIRCULACOES (CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS) NAS
EDIFICACOES DE USO COLETIVO

Corredores Escadas e Rampas
Disténcia Pé- Vios (2) Largura | Pé- Vios Largura
Miaximaa | direito Minima | direito Minima
ser (m) (m) (m) (m)
Condig¢des | percorrida
Minimas até uma
escada, lluminagdo | Ventilagdo lluminagdo | Ventilagdo
rampa ou (3) (m) (3) (m)
saida (1) ; (m) : (m) !
(m) ,
Edifica¢des 35 2,40 1/8 A 1716 A 1,20 [ 2,20 1/8 A 1/16 A 1.20
Residenciais 4 @) - @ @
Coletivas
Edificagdes 30 2,40 1/8 A 1/16 A [(5)1,20 | 2,20 1/8 A 1/16 A 1,20
de Comércio, ) 4) (6) 1,50 4) 4)
Servigos e
Mistas de
Comércio &
Servicos
Galerias de 30 2.40 1/8 A /16 A |(7) 2,00 2,20 1/8 A 1/16 A 1,20
Lojas 4) TR @) (4)
Edificagdes 30 2,40 1/8 A 1/16 A 1,50 2,20 1/8 A 1/16 A 1,50
de uso ) (4) “ 4)
pliblico ou de
reunido de
pessoas

(1) Toda vez que a distancia maxima a ser perc
criar outra escada, rampa ou saida.

(2) Sio exigidos estes vios para 0s corredores com comprimento superiora 10 m.

(3) Nao sdo considerados véos de iluminagdo aqueles com drea inferior a 0,25 m” (vinte € cinco centésima
metro quadrado), ou com dimensio inferior a 0,50 m..

(4) A = drea do corredor, escada ou rampa.

(5 Ex@génc%a para corredores até¢ 15 m de comprimento.

(6) Exigénqa para corredores com mais de 15 m de comprimento.

(7) Exigéncia para galerias com lojas apenas de um lado.

(8) Exigéncia para galerias com lojas dos dois lados.
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GLOSSARIO
ELEMENTOS CONSTRUTIVOS BASICOS: Consideram-se elementos construtivos bésicos de uma edificacdo:

s VIRGEN LR,

e ACESSO: Em arquitetura, significa o modo pelo qual se chega a um lugar ou se passa de um local a outro, por
exemplo, do exterior para o interior, ou de um pavimento para o seguinte. Em planejamento urbano € a via de
comunicacdo através da qual um niicleo urbano se liga a outro.

e ACRESCIMO: Aumento da 4rea construida, quer no sentido horizontal, quer no vertical, formando novos
compartimentos ou ampliando os ja existentes feitos durante ou apos a concluséo da obra.

e AFASTAMENTO: E a menor distincia entre duas edificagbes ou entre uma edificagdo e as linhas divisérias
do lote onde ela se situa. O afastamento ¢ frontal, lateral ou de fundos, quando essas linhas divisorias forem,
respectivamente, a testada, os lados ou os fundos do lote.

e ALINHAMENTO: Linha que demarca o limite entre o lote de terreno e o logradouro piblico.
e BALANCO: Avango de parte superior da construcéo sobre o alinhamento do pavimento inferior.

e CALCULO ESTRUTURAL: Projeto dimensionado e detalhado dos elementos estruturais de uma edificagfo.

CANTEIRO DE OBRA: O canteiro de obra compreende a obra em que se realiza a edificagdo, bem como os

locais de depdsito, trabalho e montagem de materiais e elementos que serdo empregados na obra.

e CIRCULACAO: Designagido genérica dos espagos necessérios a movimentacio de pessoas ou veiculos. Em
uma edificagfio sdo os espagos que permitem a movimentagio de pessoas de um compartimento para outro, ou

de um pavimento para outro.

e CIRCULACAO DE USO COLETIVO: Séo as circulagdes que ddo acesso as unidades autonomas de uma
edificagiio e que permitam o livre transito de pessoas.

e CIRCULACAO ISOLADA: Sio as circulagdes que ligam compartimentos de uma mesma unidade auténoma

e que s6 podem ser utilizadas por pequeno nimero de pessoas.
e COBERTURA: E o conjunto de elementos que cobrem o {iltimo teto de uma edificagdo.
e COMPARTIMENTO: Diz-se de cada uma das divisoes dos pavimentos de edificagdo.

e CONSERTO EM UMA EDIFICACAO: E o conjunto de pequenas obras de manutengo que ndo modificam
nem substituem a compartimentagdo e elementos construtivos’ essenciais da edificacdo, tais como: pisos,

paredes, tetos, cobertura, esquadrias, escadas e outros.

e COPA: Compartimento auxiliar da cozinha no preparo das refei¢des e na higiene de seus utensilios.

e COTA: Indicagio ou registro numérico de dimensdes.

o DEPOS'ITO: Lugar aberto ou edificagdo destinada a armazenagem. Em uma unidade residencial, ¢ o
compartimento destinado a guarda de utensilios e provisdes.

e DESMEMBRAMENTO: E um aspecto particular do i ivi
: parcelamento da terra que se caract
uma érea de terreno, sem abertura de logradouros. 3 . i e o
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» EDIFICACAO PARA FINS ESPECIAIS: Sdo aquelas destinadas a atividades de natureza técnica, ou que
exijam espagos especiais para equipamentos e tratamento arquitetonico adequado, como postos de servigo e de
abastecimento de veiculos, casas de diversoes e de reunido publica, hospitais e casas de satde, escolas, grandes

estabelecimentos de comércio, depésito de explosivos ou inflamaveis.

e EDIFICACOES CONTIGUAS: Sdo aquelas que apresentam uma ou mais paredes comuns entre si, e estejam
dentro do mesmo lote ou em lotes vizinhos.

e EDIFICACAO RESIDENCIAL ISOLADA: E aquela destinada & habitagdo permanente, correspondendo a
uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes.

e EDIFICACAO RESIDENCIAL COLETIVA: Aquela destinada & habitagdo permanente, correspondendo a
mais de uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes, formando conjunto arquiteténico unico, podendo
ser vertical ou horizontal, conforme estejam agrupadas vertical ou horizontalmente.

. EDlFiCl(? QOMERClAL: E aquele destinado a lojas ou a salas comerciais, ou a ambas e no qual unicamente
as dependéncias do porteiro ou zelador sdo utilizadas para uso residencial.

e EDIFICIO MISTO: E a edificagiio que abriga usos diferentes e quand idenci ;
; : P o um destes for residen
unidades residenciais se faz sempre através de: : Bl B iceba s
I— A estrutura;

II — Os pisos;

111 — As paredes ou divisérias;
IV — Os tetos;

V — Os forros;

V1 — As escadas;

VII — A cobertura;

VIII - As esquadrias;

IX — Os elevadores.

e ELEMENTOS GEOMETRICOS ESSENCIAIS: Consideram-se elementos geométricos essenciais dos
edificios: '
I - Altura da edificacdo;

1I — Pé-direito;

I11 — Espessura das paredes mestras;

IV — Areas dos pavimentos e compartimentos;

V — Dimensdes das dreas e passagens;

V1 - Posi¢dio das paredes externas;

VII — Area e forma da cobertura;

VIII - Posigdo e dimensdes dos vios da fachada e dimensdes dos demais vaos externos;
IX — Dimensdes de saliéncias e balangos;

X — Representagio dos elementos da fachada voltada para logradouro piblico.

e ELEVACAO DAS FACHADAS: Representacio orafi itui
by p ¢8o grafica, em escala, dos elementos constitu:

e EMBARGO: Interrupcio o lisaca i i i
il ey pe u paralisagio de uma construgdo, por motivos de descumprimento legal ou
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e FESCALA: Relagio de homologia existente entre o desenho e o objetivo que ele representa.

e ESPELHO: Parte vertical do degrau da escada.

e FOSSA SEPTICA: Tanque de concreto ou alvenaria revestida, em que se depositam as dguas do esgoto e
onde as matérias sélidas e em suspensdo sofrem processo de mineralizagdo.

o FRENTE OU TESTADA DO LOTE: Divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro publico.

e FUNDO DO LOTE: Lado oposto & frente. No caso de lote triangular em esquina, o fundo do tridgngulo ndo
contiguo a via publica.

e “GRADE”: Sec¢do longitudinal da rua.
e HABITACAO: Edificio ou parte do edificio que serve de residéncia a uma ou mais pessoas.

e HABITAGCAO COLETIVA: Edificio ou parte do edificio que serve de residénci i
B] O . énc
familia ou a individuos de familias diferentes. . NP L s

“HABITE-SE”: Denominagio comum da autorizagio especial dada pela autoridade competente, para a
utilizagéo de uma edificagdo.

e INSTALACAO DAS OBRAS: Servigos preliminares que antecedem qualquer obra e incluem, normalmente.
limpeza do terreno, exame das construgdes ou edificages vizinhas, demoligbes, colocagio de tapumes ¢
tabuletas, ligagbes provisorias de 4gua, forga e luz, assentamento de equipamentos diversos e a construgio de
abrigos para ferramentas e escritorio para o pessoal da administragao da obra. .

e INSTALACAO DE ESGOTAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS: Conjunto de calhas, condutoras, ralos,
etc., destinado ao esgotamento de dguas pluviais de uma edificagdo.

e INSTALACAO HIDRAULICO-SANITARIA: Conjunto de canalizages, pegas, registros, ralos, etc.,
destinados 2 distribuicdo, despejo e esgotamento de dguas servidas e dejetos de uma edificacéo.

e INSTALACAO SANITARIA: Conjunto de pegas ¢ vasos sanitdrios em uma edificacfo, destinados ao despejo
¢ esgotamento de aguas servidas e dejetos.

LEVANTAMENTO: Determinagdo da dimensdo e todas as outras caracteristicas de um terreno em estudo tais
como; sua posi¢do, orientagdo, relagdo com terrenos vizinhos e logradouros e demais caracteristicas.

e LICENCA: E a autorizagdo dada pela autoridade competente para execugio da obra, instalagéo, localizagdo de
uso e exercicio de atividades permitidas.

LOGRADOURO PUBLICO: E toda a parte de superficie do Municipio, destinada ao trénsito publico,
oficialmente reconhecida e designada por uma denominagéo.

e  MARQUISE: Cobertura ou alpendre geralmente em balango.

° MEMORIA DESCRITIVA: Documento escrito que acompanha os desenhos de um projeto\ d
.urba.tmzagﬁo, de arquitetura, de assentamento de maquinas ou de uma instalagéio, no qual sdo explicados
]ustlﬁcan)s: os critérios adotados, as solugdes, os detalhes esclarecedores, a interpretagdo geral dos pl nos
seu funcionamento ou operagdo de dispositivos de uma méquina ou equipamento. ’
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e MODIFICACAO DE UMA EDIFICACAO: E o conjunto de obras que, substituindo parcial ou

totalmente os elementos construtivos essenciais de uma edificagdo (tais como: pisos, paredes, coberturas,

esquadrias, escadas, elevadores e outros) modifica a forma, a drea ou a altura da compartimentagéo.

e NIVELAMENTO: Regularizagio do terreno por desaterro das partes altas e enchimento das partes baixas.
Determinacdo das diversas cotas e consequentemente, das altitudes de linha tragada no terreno.

L

e PATAMAR: Superficie de escada, de maior profundidade que o degrau.
PATIO: Area confinada e descoberta, adjacente a edificagéo ou circunscrita por ela.

e« PE-DIREITO: Distancia vertical entre o piso € o teto de um compartimento, ou entre 0 piso e a face
inferior ou frechal, quando ndo existir o teto.

e PERFIL DE UM TERRENO: Representagdo grafica da intersegio de um plano vertical e o terreno.

» PISO: E a designagio genérica dos planos horizontais de uma edificagdo, onde se desenvolvem as
diferentes atividades humanas.

e POCO DE VENTILACAQ: Vio, no sentido vertical de uma édif a i
_ ' : ! icacdo, com abert
finalidade de ventilar compartimentos de permanéncia eventual. : i

o PORAO: Parte da edificacdo situada entre o chdo e o assoalho.

e POSTO DE SERVICO DE VEICULOS: Considera-se posto de servico de veiculos o estabelecifnento
destinado & venda e varejo de combustiveis e lubrificante para veiculos automotores.

¢ PROFUNDIDADE DO LOTE: E a distincia entre a testada ou frente e a divisa oposta, medida segundo
uma linha normal  frente. Se a forma do lote for irregular, avalia-se a profundidade média.

e PROFUNDIDADE MAXIMA DE UM COMPARTIMENTO: E a maior distdncia entre o vdo de
iluminac#o e a parede a ele oposta.

e PROJETO: Conjunto de desenhos com projecdo, perfeitamente dimensionados, de todos os elementos
construtivos de yma obra, reunindo assim, todas as informagdes necessérias e suficientes a sua perfeita

materializacfo.

e RECUO: E a incori)oragao ao logradouro publico de uma drea de terreno pertencente a propriedade
particular e adjacente a0 mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizagio de um projeto de
alinhamento ou de modificagdo de alinhamento aprovado pela Prefeitura.

e RECONSTRUCAO DE UMA EDIFICACAO: E o conjunto de obras que visa executar de novo a
construgio existente, de todo ou em parte (desde que abrangendo mais de 50% - cinqiienta por cento — da
edificagdo original) com as mesmas disposigdes, dimensdes e posigdes da mesma.

e REFORMA DE UMA EDIFICACAO: E o conjunto de obras que substitui parcialmente (até o limite de
50% - cinqiienta por cento — da edificagdo original) dos elementos construtivos essenciais de uma

edificagio (tais seja: pisos, paredes, coberturas, esquadrias, escadas, elevadores e outros), cem mod
entretanto a forma, a area ou a altura da compartimentag&o. ’

¢ SALIENCIA: Elemento da construgfio que avanga além dos planos das fachadas.
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SOTAO: Compartimento situado entre o teto do Gltimo pavimento e o telhado de uma edificaggo.
TABIQUE: Parede delgada que serve para dividir compartimentos.
TAPUME: Vedagio proviséria que separa um lote ou uma obra do logradouro publico.

TESTADA DE LOTE: E a linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento
existente ou projetado pela Prefeitura.

TETO: Superficie superior dos compartimentos de edificagao.

UNIDADE AUTONOMA: E a parte da edificdcéio vinculada a uma fragéo ideal do terreno, sujeit as\

limitagoes da Lei, constituida de dependéncias e instalagdes de uso privativo, destinada a fins residencias

ou nio, assinalada por designagdo especial numérica para efeitos de identificagdo e discriminagéo.
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